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GRUPO MUNDIAL TENEDORA, S.A.
IN-T (30 de septiembre de 2020)

I PARTE

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS Y OPERATIVOS

Grupo Mundial Tenedora, S.A., (en adelante “GMT”) es una sociedad anénima debidamente organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Republica de Panam4, constituida mediante Escritura Publica Numero 1383 de 3 de marzo
de 2005, de la Notarfa Duodécima del Circuito de Panama, inscrita en el sistema Tecnolégico de Informacion del Registro
Publico de Panamé4, Seccién Mercantil a la Ficha 478753, Documento Redi 745360 desde el 9 de marzo de 2005.

A. LIQUIDEZ

La gestion de liquidez tiene como objetivo garantizar la oportunidad y el cumplimiento de los diversos tipos de desembolsos
Y pagos en el corto plazo, manteniendo sus recursos invertidos en instrumentos acorde a la liquidez y el plazo requerido por
sus obligaciones.

La liquidez de Grupo Mundial Tenedora, S.A. y Subsidiarias estd basada en las normativas vigentes dependiendo de la
naturaleza de cada una de las empresas que la conforman, tomando en cuenta lo expuesto al 30 de septiembre de 2020, la
empresa contaba con efectivo por la suma B/ 1,265,938 para hacerle frente a sus obligaciones y con Inversiones netas después
de reservas por el monto de B/ 26,594,007.

Las cifras consolidadas reflejan un total de activos de B/.61,387,099 y un total de patrimonio de B/ 48,949,721

B. RECURSOS DE CAPITAL

Grupo Mundial Tenedora, S.A y sus subsidiarias son reguladas por la Superintendencia del Mercado de Valores
de Panamd, y la informacién presentada estd en base a los lineamientos requeridos por las mismas y en
cumplimiento con las normas internacionales de informacién financiera (NIIF).

Patrimonio Consolidado Interino Auditado
Grupo Mundial Tenedora, S.A. y Subsidiarias (B/.) 30/09/2020 31/12/2019 Var
Acciones comunes 78,302,123 78,302,123 -
Acciones en tesoreria (3,813,803) (3,813,803) -
Utilidades no distribuidas (25,538,599) (21,323,761) (4,214,838)
Total Patrimonio Neto 48,949,721 53,164,559 (4,214,838)

Al 30 de septiembre de 2020, el Patrimonio total de Grupo Mundial Tenedora, S.A. y Subsidiarias reflejé un monto total de
B/.48,949,721 lo cual representa una disminucion de B/.(4,214,838), representando un (7.9%) sobre el Patrimonio al cierre
del 2019. Esta disminucion es producto del cambio en el valor razonable de las inversiones.

La politica de Grupo Mundial Tenedora, S.A. es mantener un capital sélido, para salvaguardar a futuro el desarrollo de los
negocios e inversiones con niveles apropiados en el retorno del capital de los accionistas.



C. RESULTADOS DE OPERACIONES

GRUPO MUNDIAL TENEDORA, S.A,
IN-T (30 de septiembre de 2020)

El Estado Consolidado de Resultados de Grupo Mundial Tenedora, S.A. y subsidiarias que se presenta a
continuacién comprende los nueve meses terminados al 30 de septiembre de 2020 y al 30 de septiembre 2019:

Grupo Mundial Tenedora, S.A. y Subsidiarias
Estado Interino Consolidado de Resultados Integrales

Por el periodo de nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2020

(Cifras en Balboas) (No Auditado)
2020 2019
Ingresos por intereses
Depositos en bancos 33,022 10,104
Préstamos s 811
Total de ingresos por intereses 33,022 10,915
Gastos de intereses sobre financiamiento recibido (604,993) (434,232)
Total de gastos por intereses (604,993) (434,232)
Gastos por intereses, neto (671,971) (423,317)
Gastos generales y administrativos
Salarios y otros beneficios de personal (70,015) (69,388)
Amortizacién del activo por derecho de uso (45,450) (49,828)
Depreciacion (452) -
Otros gastos (376,318) (408,008)
Total de gastos generales y administrativos (492,235) (527,224)
Otros ingresos (gastos)
Cambio en el valor razonable de activos financieros
medidos a VRCR (3,223,516) (805,879)
Cambios en el valor razonable de acciones de capital
de depdsito plica (495,896) (123,974)
Pérdida en venta de activos financieros medidos a VRCR - (227,142)
Ajuste en precio de compra venta BPV (953,294) (2,600,891)
Ganancia en instrumentos financieros derivados - 1,808,918
Dividendos recibidos 654,019 952,784
Otros ingresos 873,802 981,998
Gastos por comisiones y otros gastos (5,747) (52,398)
Total de otros gastos, netos (3,150,632) (66,584)
Pérdida neta en operaciones continuadas (4,214,838) (1,017,125)
impuesto diferido - 14,700
Pérdida neta (4,214,838) (1,002,425)
Pérdida por accion (0.22) (0.05)
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GRUPO MUNDIAL TENEDORA, S.A.
IN-T (30 de septiembre de 2020)

D. Analisis de Perspectivas

El Fondo Monetario Internacional (FMI) dijo que "Panama es uno de los paises con la mejor percepcioén de riesgo de
América Latina, tiene una de las mejores calificaciones crediticias, ha mostrado un desempefio en sus indicadores de
deuda muy solidos en los wltimos afios y tiene un acceso a los mercados internacionales de capital muy bueno”. Afiadi6
que la deuda va a aumentar y los indicadores se deterioran porque la economia se estd contrayendo de forma importante
por los efectos del COVID-19. El optimismo hacia el pais se basa en que las fuentes de recuperacion son las mismas
que generaron la crisis, ya que la economia panamefia estd muy integrada a la economia mundial, que ya ha iniciado
su recuperacion. Asi mismo el comercio internacional, la conectividad y todas las actividades del sector logistico en el
cual Panamad es un nodo tan importante en la economia mundial y de América que claramente se va a ir recuperando.

Segun la CEPAL en el caso particular de Panama, se pronostica que la economia del pais se contraera un 6.5% en 2020
como consecuencia de las medidas implementadas para enfrentar la pandemia de la enfermedad por coronavirus
(COVID-19). Esta proyeccion esta por debajo de la de varios organismos y la del propio Ministerio de Economia y
Finanzas que hace una estimacion de -9% para el cierre de 2020.

El déficit podria estar cerca al 7.0% del PIB, ante la contraccidn del turismo, las reexportaciones de la Zona Libre de
Colén y la actividad del Canal de Panama. Igualmente, el flujo neto de inversion extranjera directa (IED) disminuira
y se ubicard en torno al 4.5% del PIB.

La implementacién de medidas para enfrentar la pandemia y la caida de la recaudacion daran lugar a un déficit fiscal
de 6.0% del PIB, 3 puntos porcentuales del PIB por encima del déficit registrado en 2019. En este sentido, en abril de
2020, el presidente de la Republica Laurentino Cortizo sanciond la Ley 139, que permite utilizar el Fondo de Ahorro
de Panama y disponer de hasta $1,300 millones para financiar las medidas de emergencia.

El superintendente de Bancos de Panamd, Amauri Castillo, comenté que “a medida que se han ido abriendo
actividades, la demanda de crédito también ha ido mejorando”. Destaca “el incremento de los préstamos nuevos
destinados a consumo personal, lo cual da sefiales positivas. Castillo destaco que, a pesar de la mejora, todavia las
cifras son “muy inferiores si se compara con el afio pasado”. De hecho, €l incremento de préstamos nuevos no
compensa los créditos cancelados en el giro normal del periodo ni las provisiones de la cartera, razén por la cual el
saldo del portafolio de créditos muestra una disminucién de $265 millones, entre agosto y septiembre.

Los bancos, estan buscando colocar los recursos en actividades donde se estd generado cierto flujo de caja. “Estan
siendo un poco mas abiertos a analizar, pero con la prudencia que los tiempos ameritan y entendiendo que hay sectores
cuyo panorama es mds complejo”. Precisamente, para incentivar la concesion de préstamos a segmentos con un mayor
nivel de incertidumbre, la industria bancaria se ha planteado la creaciéon de un programa de garantias estatales. El
programa “deberia estar orientado a aquellos sectores que el Gobierno determine como estratégicos y que de alguna
manera se puedan ver limitados para acceder a financiamiento”, sostuvo. Esta iniciativa seria distinta a los fondos de
liquidez y estimulo vigentes, estructurados por el Ministerio de Economia y Finanzas, €l Banco Nacional de Panama
y €l propio regulador bancario, que tienen como objetivo atender necesidades puntuales de liquidez de los bancos y
estimular la concesion de préstamos. Hasta la fecha, segiin el regulador, los bancos no han hecho uso de estos
programas, pero se espera que lo hagan en los proximos meses.

Parte de la reinvencién en las que el sector inmobiliario estd trabajando son las ferias virtuales donde la tecnologia
llevara el estandarte al manejarse a través de plataformas 100% web, con visualizaciones en tres dimensiones. Esto
podria generar una interaccion interesante con los clientes que tienen la capacidad financiera para adquirir préstamos
hipotecarios de viviendas y adicionalmente se cumple con los estandares de salud que dictaminan las entidades
publicas. El gobierno ha permitido paulatinamente la apertura de varios proyectos de construccién del sector publico
y privado. Esto genera un escenario de optimismo por la cantidad de empleos que se reactivaron, y para los empresarios,
debido a la continuidad de sus proyectos. Sin embargo, no hay que dejar de lado que estas empresas deben de cumplir
con los protocolos de salud para salvaguardar la vida de sus colaboradores. Este sector tiene un gran reto por delante
en velar por mantener la mayor cantidad de empleos posibles, el establecimiento de estrategias para la atraccién de
clientes y compradores de las unidades inmobiliarias, adicionalmente la captacion de la inversion extrajera necesaria
para asegurar su continuidad.



E. Hechos relevantes

No hubo Hechos Relevantes durante el 3er trimestre 2020.

II PARTE
RESUMEN FINANCIERO

GRUPO MUNDIAL TENEDORA, S.A.
IN-T (30 de septiembre de 2020)

A continuacion, los Resultados y Estado de Situacién Consolidados de Grupo Mundial Tenedora, S.A. y Subsidiarias para los

cierres trimestrales de Septiembre 2020, Junio 2020, Marzo 2020, Diciembre 2019, Septiembre 2019:

Estado de Resultados
Consolidado

Sept - 2020

Il Trimestre

Jun - 2020
Il Trimestre

Mar - 2020
| Trimestre

Dic - 2019
IV Trimestre

Sept - 2019
Il Trimestre

Ingresos de Intereses Comisiones y
Otros

Gastos por Intereses

Gastos de Operacidn y Otros Netos
Utilidad ¢ Pérdida Neta

Acciones Emitidas

Acciones en Circulacién

Utilidad por Accion (del Periodo)

Estado de Situacion

Consolidado

3,724,098
201,830
130,385

3,391,883

19,312,169
19,020,154
0.18

Sept - 2020
Il Trimestre

(7,405,016)
201,021
245,947

(7,851,984)

19,312,169

19,020,154

(0.41)

Jun - 2020
I Trimestre

563,308
202,142
115,903
245,263
19,312,169
19,020,154
0.01

Mar - 2020
| Trimestre

1,309,554
207,425
108,674
993,455

19,312,169
19,020,154
0.05

Dic - 2019
IV Trimestre

1,832,919
199,958
101,258

1,531,703

19,312,169
19,020,154
0.08

Sep - 2019
Il Trimestre

Efectivo e Inversiones
Total de Activos
Total de Pasivos
Patrimonio Total Neto

Razones Financieras

27,859,945
61,387,099
12,437,378
48,949,721

Sept - 2020

Il Trimestre

25,115,723
58,832,453
13,274,615
45,557,838

Jun - 2020
Il Trimestre

31,086,092
65,432,343
12,022,521
53,409,822

Mar - 2020
| Trimestre

30,956,358
65,205,440
12,040,881
53,164,559

Dic - 2019
IV Trimestre

29,986,326
64,279,692
12,108,588
52,171,104

Sept - 2019
Il Trimestre

Pasivo / Patrimonio
Activos /Patrimonio
Gto. Operacion / Ingresos Totales (%)

0.25
1.25
3.50%

0.29
1.29
-3.32%

0.23
1.23
20.58%

0.23
1.23
8.30%

0.23
1.23
5.52%



GRUPO MUNDIAL TENEDORA, S.A.
IN-T (30 de septiembre de 2020)

III PARTE

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

Se Anexan los Estados Financieros Consolidados correspondiente al periodo terminado al 30 de
septiembre de 2020; dichos Estados Financieros son interinos y se presentan en todos sus aspectos de
importancia de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

IV PARTE
DIVULGACION

Identifique el medio de divulgacién por el cual ha divulgado o divulgard el Informe de actualizacién
trimestral (IN-T) y el nombre del medijo:

Péagina de Internet: www.grupomundial.com

Fecha de diyulgacion: 23 de Noviembre de 2020.

Este documg¢nto ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido sera puesto a disposicién del
publico inversionista y del pablico en general.



INFORME DE COMPILACION DE INFORMACION FINANCIERA TRIMESTRAL

Sefiores
Junta Directiva y Accionistas de
Grupo Mundial Tenedora, S. A. y Subsidiarias

En base a la informacién suministrada por la administracion, he compilado, de acuerdo con las
Normas Internacionales Relacionadas, el Estado Consolidado de Situacién Financiera adjunto de
Grupo Mundial Tenedora, S. A. y Subsidiarias (el Grupo) al 30 de septiembre de 2020 y los
respectivos Estados Consolidado de Resultados Integrales, €l Estado Consolidado de Cambios en
el Patrimonio, el Estado Consolidado de Flujos de Efectivo y las notas explicativas por el periodo
de nueve meses terminados en esa fecha.

Estos estados financieros consolidados son responsabilidad de la Administraciéon del Grupo. No
he llevado a cabo una auditoria o revision y, por lo tanto, no expreso una opinidn.

ot 4 Qrpoen S

Octavio Rivera
C.P.A. 0462-2011

20 de noviembre de 2020
Panama4, Republica de Panama



GRUPO MUNDIAL TENEDORA, S.A.
Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Estados Financieros Interinos Consolidados e Informacién
de Consolidacion

30 de septiembre de 2020
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GRUPO MUNDIAL TENEDORA, S.A. Y SUBSIDIARIAS
CONTENIDO
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Grupo Mundial Tenedora, S.A. y Subsidiarias
Estado Interino Consolidado de Situacion Financiera

Por el periodo de nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2020

(Cifras en Balboas)

Las notas que se acomparian son parte integral de estos estados financieros consolidados.

3

Septiembre Diciembre
2020 2019
ACTIVOS Notas (No Auditado) (Auditado)
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo 4 1,265,938 1,138,835
Intereses por cobrar 28,528 0
Otra cuentas por cobrar 129,660 181,295
Gastos pagados por anticipado 110,359 64,363
Inversiones a valor razonable con cambios
en resultados 5 26,594,007 29,817,523
Activos en fideicomiso 6 11,452,647 12,346,516
Mobiliario y equipo, neto 7 9,617 10,069
Activo por derecho de uso, neto 8 133,327 270,342
Propiedades de inversion 9 12,040,000 12,040,000
Instrumentos financieros 10 9,265,312 9,265,312
Depdsitos en garantia 243,890 242,896
Otros 1 113,814 98,631
Total de activos 61,387,099 65,475,782
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos
Financiamientos recibidos 12 10,837,048 11,071,331
Intereses acumulados por pagar 0 2,230
Impuesto diferido pasivo 771,886 771,886
Pasivo por arrendamiento 13 133,327 270,342
Otros pasivos 14 695,117 195,434
Total de pasivos 12,437,378 12,311,223
Compromisos y contingencias 15
Patrimonio
Capital emitido: acciones comunes, sin valor
nominal; autorizadas: 20,000,000; acciones
emitidas y en circulacion: 19,312,169 en 2020 y 2019 78,302,123 78,302,123
Acciones en tesoreria: 292,015 (2019 - 263,957) (3,813,803) (3,813,803)
Déficit acumulado (25,538,599) (21,323,761)
Total de patrimonio 48,949,721 53,164,559
Total de pasivos y patrimonio 61,387,099 65,475,782




Grupo Mundial Tenedora, S.A. y Subsidiarias

Estado Interino Consolidado de Resultados Integrales

Por el periodo de nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2020

(Cifras en Balboas)

(No Auditado)

Notas 2020 2019
Ingresos por intereses
Depésitos en bancos 33,022 10,104
Préstamos 0 811
Total de ingresos por intereses 33,022 10,915
Gastos de intereses sobre financiamiento recibido (604,993) (434,232)
Total de gastos por intereses (604,993) (434,232)
Gastos por intereses, neto (671,971) (423,317)
Gastos generales y administrativos
Salarios y otros beneficios de personal 16 (70,015) (69,388)
Amortizacion del activo por derecho de uso 8 (45,450) (49,828)
Depreciacion 7 (452) 0
Otros gastos 16 (376,318) (408,008)
Total de gastos generales y administrativos (492,235) (527,224)
Otros ingresos (gastos)
Cambio en el valor razonable de activos financieros
medidos a VRCR (3,223,516) (805,879)
Cambios en el valor razonable de acciones de capital
de depdsito plica (495,896) (123,974)
Pérdida en venta de activos financieros medidos a VRCR 0 (227,142)
Ajuste en precio de compra venta BPV (953,294) (2,600,891)
Ganancia en instrumentos financieros derivados 0 1,808,918
Dividendos recibidos 654,019 952,784
Otros ingresos 17 873,802 981,998
Gastos por comisiones y otros gastos (5,747) (52,398)
Total de otros gastos, netos (3,150,632) (66,584)
Pérdida neta en operaciones continuadas (4,214,838) (1,017,125)
Impuesto diferido 0 14,700
Pérdida neta (4,214,838) (1,002,425)
Pérdida por accion 18 (0.22) (0.05)

Las notas que se acompafnan son parte de estos estados financieros consolidados.
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Grupo Mundial Tenedora, S.A. y Subsidiarias

Estado Interino Consolidado de Cambios en el Patrimonio
Por el periodo de nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2020

(Cifras en Balboas)

Acciones Acciones en Déficit

comunes tesoreria acumulado Total
Saldo al 31 de diciembre de 2018 (Auditado) 78,302,123 (3,780,134) (21,314,791) 53,207,198
Pérdida neta 0 0 (1,002,425) (1,002,425)
Transacciones con los propietarios del Grupo

Recompra de acciones comunes 0 (33,669) 0 (33,669)

Saldo al 30 de septiembre de 2019 (No Auditado) 78,302,123 (3.813,803) (22,317,216) 52,171,104
Saldo al 31 de diciembre de 2019 (Auditado) 78,302,123 (3,813,803) (21,323,761) 53,164,559
Pérdida neta 0 0 (4,214,838) (4,214,838)
Saldo al 30 de septiembre de 2020 (No Auditado) 78,302,123 (3.813,803) (25,538,599) 48,949,721

Las notas que se acompafian son parle inlegral de estos estados financieros consolidados
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Grupo Mundial Tenedora, S.A. y Subsidiarias

Estado Interino Consolidado de Flujos de Efectivo
Por el periodo de nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2020

(Cifras en Balboas) (No Auditado)
Nota 2020 2019
Flujos de Efectivo por Actividades de Operacién
Pérdida neta (4,214,838) (1,002,425)
Ajustes por:
Gasto neto por intereses 571,971 423,317
Ingresos por dividendos de valores a valor razonable con cambios resultados (654,019) (952,784)
Cambio en valor razonable de activos financieros medidos a VRCR 3,719,412 929,853

Pérdida de activos financieros medidos a VRCR 0 227,142

Ajuste en precio de compra/venta BPV 953,294 2,600,891

Ganancia en instrumentos financieros derivados 10 0 (1,808,918)

Ingreso de impuesto sobre la renta diferido 0 (14,700)

Amortizacion 8 45,450 49,828

Depreciacién 7 452 0
421,722 452,204

Cambios en activos y pasivos de operacion:
Préstamos 0 384,477

Otros activos 524,450 6,450,750

Otros pasivos (590,626) (9,385,239)

Intereses recibidos 4,494 10,915

Intereses pagados (607,223) (454,026)

Dividendos recibidos 654,019 952,784
Flujo de efectivo utilizado en las actividades de operacién (14,886) (2,040,339)
Flujos de efectivo de las actividades de inversién:

Depésitos a plazo fijo 4 (1,000,000) 0
Flujo de efectivo utilizado en las actividades de inversién (1,000,000) 0
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:

Financiamientos recibidos 12 0 5,500,000
Pagos de financiamientos recibidos 12 (234,283) (3,521,533)
Pagos de pasivos por arrendamientos 13 (45,450) (49,828)
Recompra de acciones comunes 0 (33,669)
Flujo de efectivo (utilizado en) provisto por las actividades de financiamiento (279,733) ,894,
(Disminucién) aumento en efectivo y equivalentes de efectivo (872,897) 306,835
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio de! afio 1,138,835 667,847
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 4 265,938 974,682

Las notas que se acomparan son parte integral de estos estados financieros consolidados .
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GRUPO MUNDIAL TENEDORA, S.A. Y SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Interinos Consolidados
Por el periodo de nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2020

(Cifras en Balboas)

1.

Informacion General

Grupo Mundial Tenedora, S.A. y subsidiarias, referido colectivamente como el
"Grupo", fue constituido de conformidad con las leyes de la Republica de Panama,
cuya actividad principal es ser una compainiia tenedora de acciones de capital.

El Grupo es duefio y controla las siguientes compariias subsidiarias domiciliadas
en Panama:

Porcentaje de

propiedad
Actividad 2020 2019
Adquisicion y tenencia de
bienes inmuebles, muebles y
Inmobiliaria GMT, derechos reales, y venta, y su
S.A arrendamiento o disposicién 100.00% 100.00%
Mundial Servicios  Adquisicion y tenencia de activos
Financieros, S.A. financieros 100.00% 100.00%

Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes

Las politicas de contabilidad mas importantes adoptadas para preparacion de los
estados financieros se detallan a continuacién. Estas politicas han sido aplicadas
consistentemente con relacién al afio anterior.

Declaracion de Cumplimiento

Estos estados financieros consolidados del Grupo han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.
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Base de Medicion

Estos estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del
costo histérico, excepto por los siguientes rubros:

Rubro Base de Medicion

Valores a valor razonable con cambios
en resultados

Propiedades de inversidn Valor razonable

Valor razonable

Moneda Funcional y de Presentacion

Los estados financieros consolidados estan presentados en balboas (B/.), la
unidad monetaria de la Republica de Panama3, la cual esta a la par y es de libre
cambio con el délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de
Panama no emite papel moneda propio y, en su lugar, el dolar (US$) de los
Estados Unidos de América es utilizada como moneda de curso legal, la cual se
considera como la moneda funcional del Grupo.

Las politicas de contabilidad detalladas a continuacion han sido aplicadas
consistentemente por el Grupo a todos los periodos presentados en estos estados
financieros consolidados.

Base de Consolidacion

Entidades estructuradas

Una entidad estructurada, es una entidad que ha sido disefiada de forma que los
derechos de voto o similares no sean el factor determinante para decidir quién
controla la entidad, tal como cuando los derechos de voto se relacionan solo con
las tareas administrativas y las actividades relevantes se dirigen por medio de
acuerdos contractuales. En la evaluaciéon para determinar si el Grupo tiene control
y, por consiguiente, determinar si se consolida la entidad estructurada se evaltan
factores de la participada tales como: su propédsito y disefio; su capacidad
presente de dirigir las actividades relevantes; la naturaleza de su relacion con
otras partes; y la exposicion a los rendimientos variables procedente de su
involucramiento en la participada.



GRUPO MUNDIAL TENEDORA, S.A. Y SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Interinos Consolidados
Por el periodo de nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2020

(Cifras en Balboas)

Transacciones Eliminadas en la Consolidacion

La totalidad de los activos y pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de
efectivo relacionados con transacciones entre las entidades del Grupo se eliminan
al preparar los estados financieros consolidados.

Pérdida de Control

Cuando el Grupo pierde control sobre una subsidiaria, da de baja las cuentas de
los activos y pasivos de la subsidiaria, y el importe en libros de todas las
participaciones no controladoras y otros componentes del patrimonio. Se
reconoce en resultados de periodo cualquier ganancia o pérdida que resulte de la
pérdida de control. Si el Grupo retiene alguna participacién en la subsidiaria
anterior, ésta sera reconocida a su valor razonable en la fecha en la que se pierda
el control.

Medicién de Valor Razonable

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transacciéon ordenada entre participantes del mercado
principal en la fecha de medicion, o en su ausencia, en el mercado mas ventajoso
al cual el Grupo tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo
refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, el Grupo mide el valor razonable de un instrumento
utilizando un precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un
mercado es considerado como activo, si las transacciones de estos activos o
pasivos tienen lugar con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar
informacion para fijar precios sobre una base continua.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, el Grupo utiliza
técnicas de valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables
relevantes y minimizan el uso de datos de entrada no observables. La tecnica de
valoracion escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado
tendrian en cuenta al fijar el precio de una transaccion.
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La mejor evidencia de valor rdzonable es un precio de mercado cotizado en un
mercado activo. En el caso de que el mercado de un instrumento financiero no se
considere activo, se usa una técnica de valuacion. La decisiéon de si un mercado
esta activo puede incluir, pero no se limita a, la consideracion de factores tales
como la magnitud y frecuencia de la actividad comercial, la disponibilidad de los
precios y la magnitud de las ofertas y ventas. En los mercados que no sean
activos, la garantia de obtener que el precio de la transaccion proporcione
evidencia del valor razonable o de determinar los ajustes a los precios de
transaccion que son necesarios para medir el valor razonable del instrumento,
requiere un trabajo adicional durante el proceso de valuacion.

El valor razonable de un depésito a la vista no es inferior al monto a pagar cuando
se convierte exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda
requerirse el pago.

El Grupo reconoce las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor
razonable al final del periodo durante el cual ocurre el cambio.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propositos del estado consolidado de flujos de efectivo, el efectivo y
equivalentes de efectivo incluyen depésitos a la vista y depdsitos a plazo en
bancos con vencimientos originales de tres meses o menos, excluyendo los
depositos pignorados.

Intereses por cobrar

Los intereses por cobrar sobre depésitos a plazo fijo se acreditan a ingresos por
depodsitos a plazo en bancos, utilizando el método de tasa de interés efectiva.

Otras Cuentas por cobrar

Las otras cuentas por cobrar estan registradas a su valor principal pendiente de
cobro.
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Gastos pagados por anticipado

Se registra el valor de los gastos anticipados en que incurre el Grupo en el
desarrollo de su actividad con el fin de recibir en el futuro servicios, los cuales se
amortizan durante el afio en que se reciben tales servicios o se causen los gastos.

Inversiones en valor razonable con cambios en resultado

La Norma Internacional de Informacién Financiera 9 (NIIF 9), reemplaza los
multiples modelos de clasificacion y medicion para activos financieros de la NIC
39, con un modelo simple que tiene tres categorias de clasificacion:

1. Costo Amortizado (CA)
2. Valor Razonable con cambio en otras utilidades integrales (VRCOUI)
3. Valor Razonable con cambio en resultados (VRCR)

La clasificacion y medicion dentro de la NIIF 9, es impulsada por el modelo de
negocios de la entidad para administrar los activos financieros y si la caracteristica
contractual del activo financiero representa Unicamente pagos de capital y de
intereses, es decir, en un enfoque de flujos de efectivo.

Costo amortizado (CA)

Un activo financiero es medido a costo amortizado y no a valor razonable con
cambios en resultados si cumple con ambas de las siguientes condiciones:

e El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener activos para obtener flujos de efectivo contractuales; y

e Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas

para los flujos de efectivo derivados solamente de pagos a principal e intereses
sobre el saldo vigente.
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Valor razonable con cambios en otras utilidades integrales (VRCOUI)

Un instrumento de deuda es medido a VRCOUI solo si cumple con ambas de las
siguientes condiciones y no ha sido desighado como VRCR:

¢ El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar
los flujos de efectivo contractuales y vender estos activos financieros; y

e Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas
para los flujos de efectivo derivados solamente de pagos de principal e intereses
sobre el saldo vigente.

Durante el reconocimiento inicial de inversiones en instrumentos de patrimonio no
mantenidas para negociar, el Grupo puede elegir irrevocablemente registrar los
cambios subsecuentes en valor razonable como parte de las otras utilidades
integrales. Esta eleccion se debe hacer sobre una base de instrumento por
instrumento.

Valor razonable con cambios en resultados (VRCR)

Todos los otros activos financieros son medidos a su valor razonable con cambios
en resultados.

Activos en fideicomisos

El grupo mantiene un depdsito en plica producto de la transaccion de
compraventa de acciones de Banco Panamefio de Vivienda, S.A. celebrado con
GB AV, Inc. La misma es una subsidiaria de Global Bank Corporation.

Mobiliario y Equipo, nheto

El mobiliario y equipo es registrado al costo histérico menos la depreciacion y
amortizacion acumulada. El costo historico incluye el gasto que es directamente
atribuible a la adquisicién de los bienes.
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Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo o se
reconocen como un activo separado, segun corresponda, sélo cuando es probable
que el Grupo obtenga los beneficios econémicos futuros asociados al bien y el
costo del bien se pueda medir confiablemente. Los costos considerados como
reparaciones y mantenimiento se reconocen en el estado consolidado de
resultados durante el periodo financiero en el cual se incurren.

Los gastos de depreciacion de mobiliario y equipos se reconocen en las
operaciones corrientes utilizando el método de linea recta considerando la vida util
de los activos. La vida (til de los activos se resume como sigue:

Aios

Mobiliario y equipo 4-15

Los equipos se revisan para deterioro siempre que los acontecimientos o los
cambios en circunstancias indiquen que el valor en libros puede no ser
recuperable.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si
el valor en libros del activo es mayor que el valor recuperable estimado. La
cantidad recuperable es la mas alta entre el valor razonable del activo menos el
costo de vender y su valor en uso.

Activo por derecho de uso, neto

La NIIF 16 cambia la forma de contabilizar el arrendamiento para los
arrendatarios, utilizando un modelo Unico para contabilizar dichas transacciones.
Este modelo Unico determina que un arrendatario debe reconocer un activo por
derecho de uso, que representa su derecho a usar el activo subyacente, y un
pasivo por arrendamiento, que representa su obligacién de realizar pagos futuros
de arrendamiento.

El Grupo utilizo el enfoque retrospectivo, el cual establece el efecto comparativo
de la adopcion de la NIIF 16, como si estuviera siempre vigente.

El Grupo aplico la excepcién de la norma para los contratos de arrendamientos

celebrados antes y posterior al 1 de enero de 2019, e identificados como
arrendamientos de acuerdo con la NIC 17, aplicando las siguientes opciones:

13
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e Excepcién para no reconocer activos por derecho de uso y pasivos por
arrendamiento para contratos con plazo menor a 12 meses;

e Se excluyeron arrendamientos en los que el activo subyacente sea de bajo valor
($5,000.00).

Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversién son propiedades que se tienen para obtener rentas,
plusvalias o0 ambas. El reconocimiento de la propiedad de inversion por el Grupo
es bajo el método de valor razonable y las pérdidas o ganancias derivadas del
cambio en el valor razonable se presentan en el estado consolidado de
resultados.

Las propiedades de inversibn se mediran iniciaimente al costo. Los costos
asociados a la transaccién se incluiran en la medicién inicial. El costo de
adquisicidn comprende su precio de compra y cualquier costo directamente
atribuible. Los desembolsos directamente atribuibles incluyen, honorarios
profesionales por servicios legales, impuesto por traspaso de las propiedades y
otros costos atribuibles a la transaccion. Con posterioridad al reconocimiento
inicial, el Grupo ha escogido el modelo del valor razonable para todas sus
propiedades de inversion. El valor razonable de las propiedades de inversion
refleja, entre otras cosas, los ingresos por alquileres de los arrendamientos
actuales y otros supuestos que los participantes del mercado utilizarian al fijar el
precio de la propiedad de inversién en condiciones actuales de mercado. Las
pérdidas y ganancias derivadas de un cambio en valor razonable se incluiran en el
resultado del periodo que surjan.

Instrumentos Financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero
en una entidad y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
entidad.

El grupo registra el valor de dichos contratos a valor razonable en el estado
integral de situacion financiera utilizando los métodos de valor razonables.

14
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Depésitos en garantia

Los depositos en garantia corresponden a cuentas de reservas en fideicomisos
que garantizan cuotas de pagos por financiamientos recibidos.

Financiamientos Recibidos

Estos pasivos financieros corresponden a las fuentes principales de
financiamiento del Grupo. Son medidos inicialmente a valor razonable, menos los
costos directos incrementales de la transaccion. Subsecuentemente, se miden al
costo amortizado, utilizando el método de tasa de interés efectiva.

Adelantos Recibidos de Clientes

Los adelantos recibidos de clientes por arrendamiento de bienes se contabilizan
como pasivos y se reconoceran como ingresos por la venta o alquiler de bienes,
segun los acuerdos establecidos en los contratos respectivos.

Pasivos por arrendamientos

En la fecha de inicio de un contrato de arrendamiento, la Compariia reconoce un
pasivo por arrendamiento calculado al valor presente de los pagos futuros por
arrendamiento.

Provisiones

Una provision es reconocida si, como resultado de un suceso pasado, el Grupo
tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, puede hacerse una
estimacion fiable, de la obligacion, y es probable que el Grupo tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos para cancelar tal
pasivo u obligacion.
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Ingresos por Dividendos

Los ingresos por dividendos son reconocidos en el estado consolidado de
resultados cuando la entidad tiene los derechos para recibir el pago establecido.

Reconocimiento de Ingresos por Arrendamientos

Los ingresos por arrendamiento se reconocen en el momento en que el
arrendatario tiene el derecho a utilizar el activo arrendado. Los contratos de
arrendamiento operativo se perfeccionaran cuando ocurran los siguientes

elementos:
. Consentimiento de los contratantes;
o bien especifico que sea sujeto a arrendamiento;
o la obligacion del arrendatario queda establecida; y
) el contrato conste por escrito.

Reconocimiento de Ingresos por Venta de Propiedades

El Grupo reconoce como ingreso la venta de propiedades con base en el método
acumulado, siempre y cuando se llenen los siguientes requisitos:

o El Grupo ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

o El Grupo no conserva para si ninguna participacion en la gestion corriente
de los bienes vendidos, ni retiene el control efectivo sobre tales bienes;

o El importe de la venta pueda medirse con fiabilidad,;

o Sea probable que el Grupo reciba los beneficios econémicos asociados
con la transaccion; y

° Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccion puedan
ser medidos con fiabilidad.
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Adicionalmente, las siguientes condiciones deben de ser cumplidas:

. El contrato de compra-venta es firmado por ambas partes;

o El Grupo obtiene carta de compromiso bancario por el remanente de la
deuda, de haber alguno; y

) La escritura se ha presentado ante el Registro Pubilico.

Gastos por Intereses

Los gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado consolidado
de resultados para todos los instrumentos financieros, presentados a costo
amortizado usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo
amortizado de un activo financiero a lo largo del periodo relevante. El calculo
incluye todas las comisiones y cuotas pagadas entre las partes del contrato que
son parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
cualquier otra prima o descuento. Los costos de transaccién son los costos de
origen, directamente atribuibles a la adquisicion, emisién o disposicion de un
activo o pasivo. Al calcular la tasa de interés efectiva. se estiman los flujos futuros
de efectivo considerando los términos contractuales del instrumento financiero; sin
embargo, no considera las pérdidas futuras de crédito.

Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en el estado consolidados de resultados integrales,
inmediatamente como tal cuando el desembolso correspondiente no produce
beneficios econémicos futuros, o cuando, y en la medida que, tales beneficios
futuros no cumplen o dejan de cumplir las condiciones para su reconocimiento
como activos en el estado consolidado de situaciéon financiera.
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Impuesto sobre la Renta

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta
gravable del afio, utilizando las tasas de impuesto vigentes a la fecha de reporte y
cualquier otro ajuste del impuesto sobre la renta de afios anteriores.

El impuesto sobre la renta diferido representa el monto de impuestos por pagar
y/o por cobrar en afios futuros, que resulta de diferencias temporarias entre los
saldos en libros de activo y pasivo para reportes financieros y los saldos para
propositos fiscales, utilizando las tasas impositivas que se espera aplicar a las
diferencias temporarias cuando sean reversadas, basandose en las leyes que han
sido aprobadas o a punto de ser aprobadas a la fecha de reporte. Estas
diferencias temporales se esperan reversar en fechas futuras. Si se determina que
el impuesto diferido no se podra realizar en afios futuros, éste seria disminuido
total o parcialmente.

Pérdida por Accion

La pérdida basica por accion mide el desempefio del Grupo sobre el periodo
reportado y la misma se calcula dividiendo la pérdida disponible para los
accionistas comunes entre el promedio ponderado de acciones comunes en
circulacién durante el periodo.

Informaciéon de Segmentos

Un segmento de negocio es un componente del Grupo, cuyos resultados
operativos son revisados regularmente por la gerencia para la toma de decisiones
acerca de los recursos que seran asignados al segmento y evaluar asi su
desempefio, y para el cual se tiene disponible informacién financiera para este
propdsito.

Los segmentos de negocios presentados en los estados financieros consolidados
corresponden a un componente distinguible del Grupo que se encarga de
proporcionar un producto o servicio individual o un grupo de productos o servicios
relacionados dentro de un entorno econdmico en particular, y que esta sujeto a
riesgos y beneficios que son diferentes de los otros segmentos del negocio.

18



GRUPO MUNDIAL TENEDORA, S.A. Y SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Interinos Consolidados
Por el periodo de nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2020

(Cifras en Balboas)

Informacion Comparativa

Algunas cifras del 2019 incluidas en ciertas notas de los estados financieros
interinos consolidados fueron reclasificadas para uniformar su presentaciéon con la
de los estados financieros interinos consolidados de 2020. Estas reclasificaciones
buscan describir mejor la naturaleza de los balances y transacciones del Grupo y
corresponden a montos que no son considerados de importancia relativa para los
estados financieros interinos consolidados de 2020.

3. Administracion de Riesgos Financieros

Los principales riesgos identificados por el Grupo son los riesgos de liquidez o
financiamiento, mercado y operacional, los cuales se describen a continuacién:

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez se define como el riesgo que el Grupo tenga dificultades para
cumplir con todas sus obligaciones asociados con los pasivos financieros que son
cancelados a través efectivo o la entrega de otro activo financiero. El riesgo de
crédito se puede haber afectado por diversas causas, tales como: retiro
inesperado de fondos aportados por clientes, el deterioro de la calidad de la
cartera de préstamos, la reduccién en el valor de las inversiones, la excesiva
concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y
pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo
plazo con pasivos a corto plazo. El Grupo administra sus recursos liquidos para
honrar sus pasivos a su vencimiento en condiciones normales.
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La siguiente tabla muestra los importes en libros de los activos financieros no
derivados y pasivos financieros que se esperan recuperar o liquidar posterior a
doce meses después de la fecha de balance:

Septiembre Diciembre
2020 2019
(No Auditado) (Auditado)
Activos financieros
Valores a valor razonable con cambios en
resultados 26,594 007 29,817,523
Activos en fideicomiso 8,330,823 16,002,374
Pasivos financieros
Financiamientos recibidos 8,502,823 10,755,463

La tabla a continuacion muestra los activos del Grupo comprometidos y
disponibles como colateral o garantia en relacién con algln pasivo financiero u
otro compromiso; los disponibles representan aquellos activos que en un futuro
pueden ser utilizados como garantia de futuros compromisos o financiamientos.

Comprometido Disponible como
como Colateral Colateral Total
Septiembre 2020
(No Auditado)
Inversiones en valores 11,000,016 15,593,991 26,594 007
Propiedades de inversion 11,400,000 640,000 12,040,000
22,400,016 16,233,991 38,634,007
20
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Comprometido Disponible
como Colateral como Colateral Total
Diciembre 2019
(Auditado)
Inversiones en valores 11,000,016 18,817,507 29,817,523
Propiedades de inversion 11,400,000 640,000 12,040,000
22,400,016 19,457,507 41,857,523

Estos activos financieros comprometidos como colaterales o garantia se
encuentran restringidos bajo terminados y condiciones que son usuales para tales
actividades.

Riesgo de Mercado

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero del Grupo se reduzca por
causa de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, por
movimientos en los precios de las acciones o por el impacto de otras variables
financieras que estan fuera del control del Grupo.

A continuacién, se presentan detalladamente la descripcién de cada uno de los
tipos de riesgo de mercado.

Riesgo de Tasa de Interés

Son los riesgos de que los flujos de efectivo futuros y el valor de un instrumento
financiero fluctien debido a cambios en las tasas de interés del mercado. El
margen neto de interés del Grupo puede variar como resultado de movimientos en
las tasas de interés no anticipadas.
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Riesqgo de precio

Es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie como
consecuencia de cambios en los precios de mercado, independientemente de que
estén causados por factores especificos relativos al instrumento en particular o a
su emisor, o por factores que afecten a todos los titulos negociados en el
mercado.

Las acciones se resumen a continuacion.

Septiembre Diciembre
2020 2019
(No Auditado) (Auditado)
Acciones
Acciones de capital listadas en bolsa 26,594,007 29,817,523
Por concentracion geografica
Republica de Panama 26,594 007 29,817,523

Administraciéon de Capital

La politica del Grupo es mantener un capital sélido, que pueda mantener a futuro
el desarrollo de los negocios de inversion y crédito dentro del mercado, con
niveles adecuados en cuanto al retorno de capital de los accionistas.

La administracion del Grupo en la preparacidon de los estados financieros
consolidados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera ha efectuado juicios, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacion de las politicas contables y las cifras reportadas de los activos, pasivos,
ingresos y gastos durante el periodo. Los resultados reales pueden diferir de
estas estimaciones.

Los estimados y decisiones son continuamente evaluados y estan basados en la

experiencia histérica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros
que se creen son razonables, bajo las circunstancias.
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5.

La administracion del Grupo evalla la seleccion, revelaciéon y aplicacién de las
politicas contables criticas en las estimaciones de mayor incertidumbre. La
informacién relacionada a los supuestos y estimaciones que afectan las sumas
reportadas de los activos y pasivos dentro del siguiente afio fiscal y los juicios
criticos en la seleccioén y aplicacion de las politicas contables.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacién para propésitos de
conciliacién con el estado consolidado de flujos de efectivo:

Septiembre Septiembre
2020 2019
(No Auditado) (No Auditado)
Efectivo en caja 400 400
Depésitos a la vista en bancos 265,538 974,282
Depositos a plazo en banco 1,000,000 0
Total, bruto de efectivo y
equivalente de efectivos en
bancos 1,265,938 974,682

Menos:
Depositos a plazo fijo en bancos,

con vencimientos originales

mayores a 90 dias 1,000,000 0
Efectivo y equivalentes de efectivo

en el estado consolidado de
flujos de efectivo 265,938 974,682

Inversiones a valor razonable con cambios en resultados
Al 30 de septiembre de 2020, el Grupo mantiene acciones de capital por un

monto de B/.26,594,007 (31 de diciembre de 2019: B/.29,817,523) las cuales
estan medidas a valor razonable con cambios en resultados.
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6. Activos en fideicomiso

El detalle de los activos en fideicomiso se presenta a continuacion:

Septiembre Diciembre
2020 2019
(No Auditado) (Auditado)
Deposito en plica en efectivo, neto 7,361,505 7,759,478
Deposito en plica acciones de capital
al valor razonable 4.091,142 4 587.038

11,452,647 _12,346,516

Al 30 de septiembre de 2020, las acciones de capital en plica estan valorizadas al
valor razonable a la fecha del reporte, las misma tienen un valor segun contrato en
plica de B/.8,000,000 (31 de diciembre de 2019: B/.8,000,000). (Ver Nota 15).

7. Mobiliario y Equipo, neto

Septiembre 2020
(No Auditado)
Mobiliario y
equipo Total
Costo
Al inicio del afio 90,887 90,887
Al final del periodo 90,887 90,887
Depreciacion acumulada
Al inicio del afio (80,818) (80,818)
Gastos del periodo (452) (452)
Al final del periodo (81,270) (81,270)
9,617 9,617
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Diciembre 2019

(Auditado)
Mobiliario y
equipo Total
Costo
Al inicio del afio 88,880 88,880
Compras 2,007 2,007
Al final del afio 90,887 90,887
Depreciacion acumulada
Al inicio del afio (80,768) (80,768)
Gastos del afio (50) (50)
Al final del afio (80,818) (80,818)
10,069 10,069

Existen activos fijos que no estan sujetos a depreciacion acumulada como son

obras de artes por un monto de B/.8,112.

8. Activos por derecho de uso, neto

El movimiento del derecho de uso del activo se detalla a continuacioén:

Septiembre Diciembre
2020 2019
) (No Auditado) (Auditado)
Costo:
Al inicio del periodo 336,778 336,778
Disminucién por modificacion al
contrato (91,565) 0
Al final del periodo 245,213 336,778
Amortizacion acumulada:
Al inicio del periodo (66,436) 0
Gasto del periodo (45,450) (66,436)
Al final del periodo (111,886) (66,436)
Saldo neto 133,327 270,342
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El gasto del periodo de los derechos de uso del activo se incluye en el rubro de
gasto de amortizacion en el estado interino consolidado de resultados integrales.

9. Propiedades de Inversion

A continuacién, una conciliacién del movimiento al inicio y final del afio de las
propiedades de inversion:

Septiembre Diciembre
2020 2019

(No Auditado) (Auditado)
12,040,000 12,200,000
Cambio en el valor razonable 0 (160,000)

Saldo a final del periodo 12 .040.000 12.040.000

Saldo a inicio del afio

El valor razonable de las propiedades de inversion mantenidas por el Grupo esta
clasificado dentro del Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable y no ha habido
cambios en el método de valoracion.

Las propiedades de inversion estan registradas a su valor de mercado, con base
en avallos independientes realizados por empresas certificadas y especialistas en
la rama. El Grupo obtiene estas valorizaciones de forma anual, las cuales son
comparadas con otras referencias de transacciones en zonas aledarias de perfil
similar. Cualquier diferencia significativa entre los avallios y la referencia de
transacciones de iguales caracteristicas es ajustada como un cambio en el valor
razonable de la propiedad de inversién en el estado de resultados.

Las propiedades de inversion se conforman de edificaciones y terrenos
comerciales; y su valor razonable ha sido determinado por los valuadores
independientes utilizando la técnica de valoracién de enfoque de mercado. En
este enfoque el valor razonable es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar
y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
comercializacién adecuada en la que las partes hayan actuado con informacion
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suficiente, de manera prudente y sin coaccion. El dato de entrada observable mas
significativo al determinar el valor razonable es el precio por metro cuadrado.

En el rubro de otros ingresos se han reconocido rentas provenientes de las
propiedades de inversién por la suma de B/.708,109 (30 de septiembre 2019:
B/.695,317). (Véase la Nota 17).

Al 30 de septiembre de 2020, se han cedido propiedades por un valor en libros de
B/.11,400,000 (31 de diciembre 2019: B/.11,400,000) en garantia de
financiamientos recibidos por B/.10,837,048 (31 de diciembre de 2019:
B/.11,071,331). (Véase la Nota 12).

10. Instrumentos financieros
Al 30 de septiembre de 2020, el Grupo mantiene instrumentos financieros
derivados producto de una opcién de venta de instrumentos de capital.

11. Otros Activos

El detalle de los otros activos se presenta a continuacion:

Septiembre Diciembre

2020 2019
(No Auditado) (Auditado)
ITBMS a favor 84,598 94,272
Otros 29,216 4,359
113,814 98,631
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12. Financiamientos Recibidos

Los terminos y condiciones de los financiamientos recibidos se detallan a
continuacion:

Tasa de Interés Afo de
Nominal Anual Vencimiento Libros
Septiembre 2020
(No Auditado)
Libor
Préstamo bancario 3M+4.00% 2034 5,500,000
Libor
Préstamo hipotecario 3M+4.00% 2030 5,337,048
10,837,048
Tasa de Interés Afio de
Nominal Anual Vencimiento Libros
Diciembre 2019
(Auditado)
Libor
Préstamo bancario 3M+4.00% 2034 5,500,000
Libor
Préstamo hipotecario 3M+4.00% 2030 5,671,331
11,071,331

El Grupo no ha tenido incumplimientos con el pago de principal, intereses u otras
clausulas contractuales con relacion a sus obligaciones.

Al 30 de septiembre de 2020, se han cedido propiedades de inversién por un valor

en libros de B/.11,400,000 (31 de diciembre de 2019: B/.11,400,000) como
garantia de préstamos hipotecario y comercial. (Véase la Nota 9).

Al 30 de septiembre de 2020, el préstamo bancario esta garantizado con acciones
comunes por un monto de B/.11,000,016 (Véase la Nota 5).
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El movimiento de las obligaciones y colocaciones se detalla a continuacién para
proposito de conciliacion con el estado consolidado de flujos de efectivo:

Septiembre Septiembre
2020 2019
(No Auditado) (No Auditado)
Saldo al inicio del afio 11,071,331 9,167,486
Producto de nuevos financiamientos
recibidos 0 5,500,000
Redencién y cancelacion de
financiamientos recibidos (234,283) (3,521,533)
Saldo al final del periodo 10,837,048 11,145,953

13. Pasivos por arrendamientos

El movimiento de los pasivos por arrendamientos se detalla a continuacion:

Septiembre Diciembre
2020 2019

(No Auditado) (Auditado)

Saldo al inicio del periodo 270,342 336,778
Disminucién por modificacion a

contrato (91,565) 0

Pagos (45,540) (66,436)

Saldo al final del periodo 133,327 270,342
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14. Otros Pasivos

15.

El saldo de los otros pasivos se presenta a continuacion:

Septiembre Diciembre
2020 2019
(No Auditado) (Auditado)

Ajuste en precio de compra venta

BPV 337,767 0
Acreedores varios 129,239 21,422
Adelantos recibidos de clientes 129,119 81,019
Dividendos por pagar-accionistas no

localizados 27,464 33,967
Reservas para otras remuneraciones 21,012 10,909
ITBMS por pagar 2,499 0
Otros 48,017 48,117

695,117 195,434

Compromisos y Contingencias

Existen reclamos legales interpuestos en contra del Grupo al 30 septiembre de
2020. La Gerencia del Grupo y sus asesores legales estiman que no se espera
que el resultado de estos procesos tenga un efecto material adverso sobre la
posicién financiera, el desempefio financiero o la liquidez del Grupo.

Al 30 de septiembre de 2020, el Grupo mantiene un depdsito en plica por un
monto segun contrato de B/.15,361,505 neto, (31 de diciembre de 2019:
B/.15,759,478), el cual comprende B/.7,361,505 (31 de diciembre de 2019:
B/.7,759,478) en efectivo y B/.8,000,000 (31 de diciembre de 2019: B/.8,000,000)
en acciones comunes de Global Bank Corporation, segln contrato en plica,
valorizadas al valor razonable a la fecha del reporte en B/.4,091,142 (31 de
diciembre de 2019: B/.4,587,038), producto de la transaccion de compraventa de
acciones de Banco Panamerfio de Vivienda, S.A. celebrado con GB AV, Inc, la
misma es una subsidiaria de Global Bank Corporation (Nota 6).
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16. Salarios, Gastos de Personal y Otros Gastos

El detalle de salarios, y beneficios de personal se presenta a continuacion:

Septiembre Septiembre
2020 2019
(No Auditado) (No Auditado)
Salarios y otros gastos de personal
Salarios y otras remuneraciones 58,734 58,232
Prestaciones laborales 7,301 7,206
Prima de antigliedad e indemnizacion 3,980 3,950
70,015 69,388
Los otros gastos se detallan a continuacion:
Septiembre Septiembre
2020 2019
(No Auditado) (No Auditado)
Otros gastos
Honorarios profesionales y legales 222,503 255,938
Impuestos varios 101,055 42,706
Reparaciones y mantenimiento 18,554 42,415
Seguros 13,526 40,320
Viaticos, viajes y dietas 2,800 3,380
Teléfono y comunicaciones 2,732 1,728
Propaganda y promociéon 1,959 3,062
Alquileres 1,598 8,340
Cuotas y suscripciones 1,475 1,475
Transporte 117 0
Aseo y limpieza 151 365
Papeleria y utiles de oficina 0 309
Otros 9,848 7,970
376,318 408,008
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17. Otros Ingresos

Los otros ingresos se resumen a continuacién

Septiembre Septiembre
2020 2019
(No Auditado) (No Auditado)
Arrendamientos de propiedades en
inversion 708,109 695,317
Otros 165,693 286,681
873,802 981,998
18. Pérdida por Accidn
El calculo de pérdida por accion basica atribuible a los accionistas comunes es el
siguiente:
Septiembre 2020 (No Auditado)
Operaciones
Continuadas Total
Pérdida del periodo (4,214,838) (4,214,838)
Promedio ponderado de acciones comunes 19,020,154 19,020,154
Pérdida basica por accion (0.22) 0.22
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Septiembre 2019 (No Auditado)
Operaciones

Continuadas Total
Pérdida del periodo (1,002,425) (1,002,425)
Promedio ponderado de acciones comunes 19,041,977 19,041,977
Pérdida basica por accién 0.05 0.05

19. Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

El estado consolidado de situacion financiera y el estado consolidado de
resultados incluyen saldos y transacciones con partes relacionadas. Al 30 de
septiembre de 2020, no hay transacciones con compairiias afiliadas al Grupo.

Septiembre Septiembre
2020 2019
(No Auditado) (No Auditado)
Beneficios a los empleados a corto plazo 3,800 2,800

Las condiciones otorgadas en las transacciones con partes relacionadas son
sustancialmente similares a las que se dan con terceros no vinculados al Grupo.

No se han otorgado beneficios de largo plazo para directores y personal gerencial.
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20.

21.

Informacion por Segmentos

La composicién de los segmentos de negocios se describe de la siguiente
manera:

Septiembre Septiembre
2020 2019

) (No Auditado) (No Auditado)
Ingresos por intereses 33,022 10,915
Gastos de intereses (604,993) (434,232)
Gastos generales y administrativos (492,235) (5627,224)
Otros gastos, netos (3,150,632) (66,584)
Pérdida antes del impuesto sobre

la renta (4,214,838) (1,017,125)

Al 30 de septiembre de 2020 las operaciones del Grupo son locales.

Valor Razonable de Instrumentos Financieros

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basan en precios cotizados en los mercados o cotizaciones
de precios de negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, el
Grupo determina los valores razonables usando otras técnicas de valoracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que
tienen poca disponibilidad de informacion de precios, el valor razonable es menos
objetivo, y su determinacion requiere el uso de diversos grados de juicio que
dependen de la liquidez, la concentracion la incertidumbre de factores del
mercado, los supuestos en la determinacion de precios y otros riesgos que
afectan el instrumento especifico.
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El Grupo mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que
reflejan la importancia de los datos de entrada utilizados al hacer las mediciones:

o Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos a los que el Grupo puede acceder en la fecha de
medicion.

o Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel

1, que son observables, ya sea directamente (es decir, precios) o
indirectamente (es decir, determinados con base en precios). Esta
categoria incluye instrumentos valorizados utilizando precios cotizados en
mercados activos para instrumentos similares, precios cotizados para
instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos u otras
técnicas de valoracién donde los datos de entrada significativos son directa

o indirectamente observables en un mercado.

° Nivel 3: esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las
técnicas de valoracién incluyen datos de entrada no observables y tienen
un efecto significativo en la medicién del valor razonable. Esta categoria
incluye instrumentos que son valuados, basados en precios cotizados para
instrumentos similares donde los supuestos o ajustes significativos no

observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto y modelos de flujos
descontados, comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya
precios de mercado observables, y otros modelos de valuacion. Los supuestos y
datos de entrada utilizados en las técnicas de valoraciéon incluyen tasas de
referencia libres de riesgo, margenes crediticios y otras premisas utilizadas en

estimar las tasas de descuento.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria
lugar una transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo
entre participantes del mercado en la fecha de la medicion en las condiciones de

mercado presentes.

35



GRUPO MUNDIAL TENEDORA, S.A. Y SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Interinos Consolidados
Por el periodo de nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2020

(Cifras en Balboas)

La siguiente tabla presenta el valor en libros y el valor razonable de los activos y
pasivos financieros, incluyendo su nivel de jerarquia de valor razonable, para
instrumentos financieros medidos a valor razonable y para aquellos no medidos a
valor razonable pero que requieren que se revele adicionalmente su valor
razonable. Esta tabla no incluye la informacién sobre el valor razonable de activos
y pasivos financieros, de corto plazo, no medidos a valor razonable cuando su
valor en libros se aproxima a su valor razonable.

Valor razonable

Septiembre 2020 Valor en Nivel
(No Auditado) libros 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos financieros
medidos al valor

razonable

Inversiones medidas a

VRCR 26,594,007 0 0 26,594,007 26,594,007
Instrumentos

derivados 9,265,312 0 0 9265312 9,265,312

Pasivos financieros

no medidos a valor

razonable

Financiamientos

recibidos - largo

plazo 10,837,048 0 12,059,826 0 12,059,826
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Valor razonable

Diciembre 2019 Valor en Nivel
(Auditado) libros 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos financieros
medidos al valor

razonable

Inversiones medidas a

VRCR 29,817,523 0 0 29,817,523 29,817,523
Instrumentos

derivados 9,265,312 0 0 9,265312 9,265,312

Pasivos financieros

no medidos a valor

razonable

Financiamientos

recibidos - largo

plazo 11,071,331 0 12,763,741 0 12,763,741

Al 30 de septiembre de 2020, no hubo transferencias en los niveles de jerarquia
del valor razonable.

La tabla a continuacion presenta una conciliacién de los saldos de apertura con
los saldos de cierre de los instrumentos financieros medidos a valor razonable
sobre una base recurrente clasificados en el Nivel 3:

Septiembre Diciembre

2020 2019
(No Auditado) (Auditado)
Saldo al inicio del afio R 39,082,835 37,885,536
Ventas y redenciones 0 (611,619)
Cambios en valor razonable (3,223,516) 1,808,918
Saldo al final del afo 35,859,319 39,082,835
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Consolidacion de Estados Interino de Situacién Financiera

Por el periodo de nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2020

{Cifras en Balboas)

Anexo 1

Eliminaciones Grupo Mundial Inmobiliaria Mundial Servicios
ACTIVOS Consolidacion Débito Crédito Subtotal Tenedora, S.A. GMT, S.A. Financieros, S.A.
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo 1,265,938 0 0 1,265,938 1,077,207 187,220 1,511
Intereses por cobrar 28,528 0 0 28,528 28,528 [} 0
Otras cuentas por cobrar 129,660 0 (10,805,307) 10,934,967 10,805,307 164 129,496
Gastos pagados por anticipado 110,359 0 0 110,359 2,019 79,675 28,665
Inversién a valor razonable con cambios en resultados 26,594,007 0 0 26,594,007 26,594,007 0 0
Activos en fideicomiso 11,452,647 ] 0 11,452,647 11,452,647 0 0
Inversiones en subsidiarias 0 0 (600,000} 600,000 600,000 0 0
Propiedades, mobiliario, equipo y mejoras, neto 9,617 0 0 9,617 0 9617 0
Activo por derecho de uso, neto 133,327 0 0 133,327 0 133,327 0
Propiedades de inversion 12,040,000 0 0 12,040,000 0 12,040,000 0
Instrumentos financieros 9,265,312 0 0 9,265,312 9,265,312 0 0
Depésitos en garantia 243,890 o] 0 243,890 243,890 0 0
Otros 113,814 0 0 113,814 29,200 0 84,614
Total de activos 61,387,099 0 (11,405,307) 72,792,406 60,088,117 12,450,003 244,285
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos
Financiamientos recibidos 10,837,048 0 4] 10,837,048 5,500,000 5,337,048 0
Impuesto diferido pasivo 771,886 0 0 771,886 4] 771,886 ]
Pasivo por arrendamiento 133,327 0 0 133,327 0 133,327 0
Otros pasivos 695,117 (10,805,307) 0 11,500,424 488,614 10,056,043 955.767
Total de pasivos 12,437,378 (10,805,307) 0 23,242,685 5,988,614 16,298,304 955,767
Patrimonio
Acciones comunes 78,302,123 (600,000) 0 78,902,123 78,302,123 10,000 590,000
Acciones en tesoreria (3,813,803) 0 0 (3,813,803) (3.813,803) 0 0
Déficit acumulado (25,538,599) 0 0 (25,538,599) (20,378,817) (3,858,301) (1,301,481)
Total de patrimonio 48,949,721 (600,000) 0 49,549,721 54,109,503 (3,848,301) (711,481)
Total de pasivos y patrimonio 61,387,099 (11,405,307) 0 72,792,406 60,098,117 12,450,003 244,286

(a) Elimina inversion en acciones en compaiiia subsidiaria

na saldos entre compainiias relacionadas.



Anexo 2

Grupo Mundial Tenedora, S.A. y Subsidiarias

Consolidacion de Estado Interino de Resultados Integrales
Por el periodo de nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2020

(Cifras en Baiboas)

Eliminaciones Grupo Mundial Inmobiliaria Mundial Servicios
Consolidacion Débito Cradito Subtotal Tenedora, S.A. GMT, S.A. Financieros, S.A.

Ingresos por intereses

Depésitos en bancos 33,022 8] 0 33,022 31,365 1,657 0
Total de ingresos por intereses 33,022 0 0 33,022 31,365 1,657 0
Gastos por intereses

Financiamientos recibidos (604,993) 0 0 (604,993) (313,959) (291,034) 0
Total de gastos por intereses (604,993) 0 0 (604,993} (313.959) (291,034) 0
Gastos por intereses, neto (571,971) 0 0 (571.971) (282,594) (289,377) 0
Gastos generales y administrativos

Salarios y otros beneficios de personal (70,015) 0 0 (70,015) 0 0 (70,015)

Amortizacion del activo por derecho de uso (45,450) 0 0 (45,450) 0 (45,450) 0

Depreciacién (452) 0 0 (452) 0 (452) 0

Otros gastos (376,318) 0 0 (376,318) (212,135) (163,209) (974}
Total de gastos generales y administrativos {492,235) 0 0 (492,235) (212,135) (208,111) (70,989)
Otros ingresos (gastos)

Cambio en el valor razonable de activos financieros

medidos a VRCR (3,223,516) 0 0 (3,223,516) (3,223,516) 0 0
Cambios en el valor razonable de acciones de capital
de depédsito plica (495,896) 0 0 (495,896) (495,896) 0 0

Ajuste en precio de compra venta BPV (953,294) o] 0 (953,294) (953,294) 0 0

Dividendos recibidos 654,019 0 (] 654,019 652,757 0 1,262

Otros ingresos 873,802 0 0 873,802 131,416 708,870 33,516

Gastos por comisiones y otros gastos (5.747) 0 0 (5,747) (5.747) 0 0
Total de otros gastos, netos (3,150,632) 0 0 (3,150,632) (3,894,280) 708,870 34,778
Pérdida neta (4,214,838) 0 0 (4,214.838) (4,389,009) 210,382 (36,211)




